Zatacznik numer 4
do Regulaminu konkursu pisemnych ofert na podnajem przestrzeni ksiegarni
w lokalu przy ul. Dtugiej 35 w Gdarisku

Wzér umowy najmu

UMOWA PODNAJMU

zawarta w Gdansku w dniu.................. r. pomiedzy:

Gdanska Galerig Miejska - samorzadowg instytucja kultury z siedzibg w Gdansku przy ul. Piwnej 27/29
(kod poczt. 80-831 Gdansk), wpisang do Rejestru Instytucji Kultury prowadzonego przez Gmine Miasta
Gdanska pod numerem: 11/09, posiadajgca NIP: 583-306-00-98 oraz REGON: 220754852, zwang w
dalszej tresci umowy ,Wynajmujacym”, reprezentowana przez: Marie Sasin - petniagca obowiazki
dyrektora Gdanskiej Galerii Miejskiej

a

, zwanym w dalszej czesSci umowy: ,Podnajemca”’

- Wynajmujacy i Podnajemca wspdlnie zwani: ,Stronami”, zas kazde z osobna ,Strong”

- w wyniku przeprowadzonego przez Wynajmujgcego konkursu pn. ,Konkurs ofert pisemnych ofert na
podnajem przestrzeni ksiegarni w lokalu przy ul. Dtugiej 35 w Gdansku”, ogtoszonego w dniu 05 maja 2025
r. i zakonczonego W dniu .......cceeeeecenennnnne. r.

o nastepujacej tresci:

§1.
Oswiadczenia Stron

1.  Wynajmujacy o$wiadcza, ze:

1.1. korzysta z lokalu uzytkowego potozonego w budynku przy ul. Dtugiej 35 w Gdansku
o tacznej powierzchni: 417,04 m? (dalej zwany jako: ,Lokal”) na podstawie umowy
uzyczenia zawartej z Gming Miasta Gdanska z dnia 02 sierpnia 2022 r.
wraz z pdzniejszymi aneksami (dalej jako: ,Umowa uzyczenia”);

1.2. jestuprawniony do zawarcia niniejszej umowy podnajmu na podstawie & 3 ust. 2 Umowy
uzyczenia oraz § 3 ust. 3 Zarzadzenia nr 1294/22 Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 6
lipca 2022 r. w sprawie w sprawie uzyczenia oraz zatwierdzenia i podania do publicznej
wiadomosci wykazu zawierajacego opis lokalu uzytkowego przy ul. Dtugiej 35 w
Gdansku przeznaczonego do oddania w uzyczenie (zm. Zarzadzeniem nr 2626/22
Prezydenta Miasta Gdanska zdnia 30 grudnia 2022 r. iZarzadzeniem nr 639/22
Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 9 kwietnia 2025 r.);

1.3. przedmiot podnajmu, szczegétowo okreslony w § 2 ust. 1 ponizej, jest wyposazony
w instalacje: elektryczng i grzewcza;

1.4. przedmiot najmu, szczegdtowo okreslony w § 2 ust. 1 ponizej, jest odpowiednio
dostosowany i pozwala na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej okreslonej w umowie
przez Podnajemce;

1.5. nadzien zawierania umowy, nie jest czynnym podatnikiem podatku VAT.

2. Podnajemca o$wiadcza, ze:
2.1. jest / nie jest czynnym podatnikiem podatku VAT;



2.2. jest / nie jest duzym przedsiebiorcg w rozumieniu ustawy z dnia 8 marca 2013 r.
o przeciwdziataniu nadmiernym opéznieniom w transakcjach handlowych;

2.3. nie istniejg okolicznosci mogace spowodowac egzekucje z majatku Podnajemcy;

2.4. Podnajemca nie posiada zalegtosci z tytutu zobowigzan publicznoprawnych, na dowdéd
czego przedktada do umowy zaswiadczenia wystawione przez wtasciwego naczelnika
urzedu skarbowego oraz wtasciwy oddziat Zaktadu Ubezpieczeh Spotecznych, ktére
stanowig zatacznik numer 5 do umowy.

Strony zgodnie oswiadczajg, ze przedmiot podnajmu okreslony w & 2 ust. 1 ponizej, bedzie
wykorzystywany przez Podnajemce tacznie z Wynajmujgcym (wspdlne korzystanie).

Strony zgodnie o$wiadczajg, ze Podnajemca zostat wytoniony w drodze konkursu pisemnych ofert,
zorganizowanego przez Wynajmujacego pn. ,Konkurs pisemnych ofert na podnajem przestrzeni
ksiegarni w lokalu przy ul. Dtugiej 35 w Gdansku” (dalej jako: ,Konkurs”), w ktéorym Podnajemca ztozyt
oferte, zaakceptowat regulamin Konkursu oraz zataczniki do regulaminu. Oferta Podnajemcy,
os$wiadczenia Podnajemcy oraz wymogi dotyczace ksiegarni i warunki korzystania z przedmiotu
podnajmu, ktére stanowia integralng czes¢ niniejszej umowy.

§2.
Przedmiot umowy

Przedmiotem podnajmu jest cze$¢ Lokalu, na ktérag sktadaja sie: pomieszczenie ksiegarni, potozone
na parterze budynku o powierzchni 66 m? oraz cze$¢ pomieszczenia potozonego na parterze
budynku, przy sieni o powierzchni 3 m? (witryna) o tacznej powierzchni: 69 m?, oznaczone
szczegotowo w zataczniku numer 1 do umowy (,Plan przedmiotu najmu”) wraz z wyposazeniem
wskazanym szczegétowo w zataczniku numer 2 do umowy (,Lista wyposazenia”) - dalej tacznie
czes$¢ Lokalu wraz z wyposazeniem zwane: ,Przedmiot podnajmu”.

Wraz z prawem do korzystania z Przedmiotu podnajmu, Podnajemca bedzie uprawniony
do korzystania wraz z Wynajmujacym z czesci wspdlnych Lokalu, oznaczonych wyrazZnie
w zataczniku numer 1 do umowy, tj. z czesci sieni, korytarza oraz tazienek damskiej i meskiej,
potozonych na parterze budynku, w ktérym znajduje sie Lokal.

W ramach niniejszej umowy, Wynajmujacy oddaje Podnajemcy Przedmiot podnajmu do odptatnego
korzystania na czas okreslony, w stanie ,as is” (przez co Strony rozumiejg stan istniejacy w dacie
wydania), na zasadach i warunkach okreslonych w umowie, a Podnajemca bierze Przedmiot
podnajmu do odptatnego korzystania i zobowiazuje sie ptaci¢ Wynajmujacemu czynsz, a takze
wykonywac pozostate zobowigzania Podnajemcy wynikajace z niniejszej umowy.

Podnajemca o$wiadcza, ze stan techniczny, faktyczny i prawny Przedmiotu podnajmu jest mu znany,
nie zgtasza do niego zadnych zastrzezen.

§3
Przeznaczenie Przedmiotu podnajmu, obowiazki Podnajemcy

Pomieszczenia stanowiagce przedmiot niniejszej umowy bedg uzytkowane przez Podnajemce
wytacznie w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w formie ksiegarni.

Podnajemca zobowigzuje sie prowadzi¢ ksiegarnie w Przedmiocie najmu zgodnie z wymogami
zaakceptowanymi przez Podnajemce w Konkursie, wskazanymi w zataczniku numer 3 do umowy
(,Wymogi dotyczgce ksiegarni i warunki korzystania z Przedmiotu podnajmu”).

Strony zgodnie postanawiaja, ze w czasie trwania niniejszej umowy, Wynajmujacy bedzie
uprawniony do czasowego korzystania z Przedmiotu podnajmu na cele organizowania wydarzen
kulturalnych w pomieszczeniu ksiegarni i w tym zakresie, Podnajemca zobowiazuje sie tolerowac



wspodlne korzystanie z Przedmiotu podnajmu wraz z Wynajmujacym. Terminy wydarzen kulturalnych
beda ustalane z odpowiednim wyprzedzeniem, na zasadach okreslonych w zataczniku numer 3 do
umowy.

Jakakolwiek zmiana przez Podnajemce przeznaczenia Przedmiotu podnajmu, rodzaju prowadzone;j
dziatalnosci oraz sposobu wykorzystywania Przedmiotu podnajmu oraz przekazanego wyposazenia,
wymaga uprzedniej zgody Wynajmujgcego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Woyrazenie zgody przez Wynajmujacego uzaleznione jest od uzyskania stosownej zgody od podmiotu
uzyczajgcego Lokal Wynajmujacemu na podstawie Umowy uzyczenia, tj. Gminy Miasta Gdarska
(dalej jako: ,Uzyczajacy”).

Podnajemca jest uprawniony do wyposazenia Przedmiotu podnajmu w celu dostosowania
pomieszczen do prowadzonej dziatalnosci, przy czym wyposazenie dodatkowe Przedmiotu
podnajmu zostanie ustalone z Wynajmujgcym.

Podnajemca zobowigzuje sie rozpocza¢ dziatalnos¢ ksiegarni w Przedmiocie podnajmu w terminie
14 dni od dnia wydania Przedmiotu podnajmu.

Strony zgodnie ustalaja, ze wynajecie Przedmiotu podnajmu nastepuje w celu prowadzenia przez
Podnajemce dziatalnosci gospodarczej. W zwiazku z powyzszym:

7.1. wraz z Podnajemca, z pomieszczen beda korzystali pracownicy i wspdétpracownicy
Podnajemcy; Podnajemca przedstawi  Wynajmujagcemu  liste  pracownikéw
oraz wspotpracownikéw uprawnionych do przebywania w Pomieszczeniach;

7.2. do Przedmiotu najmu swobodny dostep beda mieli klienci Podnajemcy, w godzinach
otwarcia prowadzonej w Przedmiocie podnajmu ksiegarni.

Podnajemca zobowigzany jest:

8.1. korzysta¢ z Przedmiotu podnajmu w sposéb odpowiadajagcy jego przeznaczeniu,
realizujagc swoje obowiagzki wynikajace z niniejszej umowy z najwyzsza starannoscia,
a takze z zachowaniem przepiséw PPOZ i BHP oraz innych obowigzujacych przepiséw
prawa;

8.2. prowadzi¢ ksiegarnie w Przedmiocie podnajmu w godzinach i dniach okreslonych
w zataczniku numer 3 do umowy oraz zgodnie ze ztozong w Konkursie oferts,
stanowigca zatacznik numer 4 do umowy;

8.3. wykorzystywaé Przedmiot podnajmu wytacznie do prowadzenia dziatalnosci wskazanej
w ust. 1 powyzej;

8.4. utrzymywac Przedmiot podnajmu w stanie niepogorszonym;

8.5. udostepnia¢ Wynajmujacemu oraz Uzyczajgcemu Przedmiot podnajmu na kazde
wezwanie, w szczegoélnosci w razie koniecznosci przeprowadzenia wymaganych
prawem przegladéw oraz remontéow (w przeciwnym wypadku Podnajemca jest
odpowiedzialnoséci za szkody powstate w zwigzku z nieudostepnieniem Przedmiotu
podnajmu Wynajmujgcemu lub Uzyczajacemu);

8.6. nie dokonywaé zadnych zmian Przedmiotu podnajmu, ktére moga narusza¢ substancje
Przedmiotu podnajmu lub Lokalu, w szczegdlnos$ci - montazu instalacji lub urzadzen na
state;

8.7. przestrzegac obowigzujacych przepisow administracyjno-porzadkowych
oraz budowlanych oraz stosowania sie do zarzadzen sanitarnych;

8.8. przestrzegac przepiséw przeciwpozarowych dotyczacych podnajmowanych Przedmiotu
podnajmu, a w szczegdlnosci przestrzegania przeciwpozarowych wymagan
budowlanych, instalacyjnych i technologicznych oraz zaznajomienia pracownikéw
i wspotpracownikow z przepisami przeciwpozarowymi;

8.9. nieumieszczania na zewnatrz Lokalu reklam ani oznaczern Najemcy bez uzyskania
pisemnej zgody Wynajmujacego; Najemca zostat poinformowany, ze wyrazenie zgody
przez Wynajmujacego jest uzaleznione od wyrazenia zgody przez Gmine Miasta Gdanska



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

i/lub Wspdlnoty Mieszkaniowej i w zwigzku z tym, moze réwniez by¢ uzaleznione
od poniesienia optat z tytutu reklam lub oznaczen;
8.10. nie dokonywac¢ zmiany przedmiotu dziatalnoéci gospodarczej prowadzonej
w Przedmiocie podnajmu, okreslonej w ust. 1 powyzej;
8.11. przestrzegac aktualnych zasad i przepisow w zakresie utrzymania i czystosci i porzadku
na terenie Miasta Gdanska, w tym segregowania odpadéw komunalnych.
Prowadzona przez Podnajemce dziatalno$¢ gospodarcza nie moze zaktéca¢ toku pracy
Wynajmujacego i nie moze by¢ ucigzliwa dla Wynajmujacego oraz oséb korzystajacych z jego ustug,
w szczegolnosci publicznosci wydarzen kulturalnych organizowanych przez Wynajmujacego.
Podnajemca zobowigzuje sie przestrzegaé obowigzujacych przepiséw, w szczegdlnosci: o ochronie
zabytkow i $rodowiska, przepiséw w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy, przeciwpozarowych,
przepisdw o ochronie mienia i sanitarnych, a takze do utrzymania porzadku, czystosci i estetyki -
na terenie stanowigcym Przedmiot podnajmu.
Podnajemca zobowiazuje sie do utrzymania porzadku, czystosci i estetyki w obrebie Przedmiotu
podnajmu.
Podnajemca nie moze przechowywac w wynajmowanych pomieszczeniach materiatéw toksycznych,
tatwopalnych, wybuchowych lub stanowigcych inne zagrozenie dla bezpieczenstwa oséb lub
obiektéw, a takze jakichkolwiek substancji chemicznych lub odpadéw mogacych stanowié zagrozenie
zycia lub zdrowia lub dla $rodowiska, w szczegélnosci gleby i wod podziemnych. Przechowywanie
wskazanych powyzej materiatéw, substancji chemicznych lub odpadéw stanowi podstawe do
rozwigzania niniejszej umowy ze skutkiem natychmiastowym, bez zachowania okresu
wypowiedzenia.
Podnajemca o$wiadcza, ze dokonat nalezytego sprawdzenia faktycznych i prawnych warunkow
przedmiotu podnajmu pod wzgledem spetniania wszelkich wymogéw dla swojej deklarowane;j
dziatalnosci.
Majac na wzgledzie, ze Podnajemca bedzie korzystat réwniez z czesci wspdlnych Lokalu,
w przypadku powstania koniecznosci dokonania napraw w czeSciach wspdélnych Lokalu,
udostepnionych Podnajemcy do wspdlnego korzystania, Wynajmujagcy powiadomi o tym
z odpowiednim wyprzedzeniem Podnajemce, a Strony dokonaja stosownych uzgodnien w zakresie
sposobu korzystania z tych czesci wspdélnych podczas remontu, a takze wspdlnego poniesienia
kosztéw remontu.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci wobec oséb trzecich za dziatalno$é prowadzong przez
Podnajemce.
Podnajemca nie moze odda¢ do korzystania Przedmiotu podnajmu (w tym wyposazenia) osobie
trzeciej, podnajmowac ich, uzycza¢ czy w jakikolwiek inny sposéb udostepniac.
Bez zgody Wynajmujacego, Podnajemca nie moze dokonywac jakichkolwiek zmian w Przedmiocie
podnajmu (w tym wyposazeniu), a w szczegdlnosci takich, ktore prowadzityby do ingerencji
w substancje Lokalu.

§4.
Wydanie Przedmiotu podnajmu

. Wydanie Przedmiotu podnajmu nastgpi w dniu .................... 2025r.
. Wydanie Przedmiotu podnajmu nastgpi na podstawie protokotu wydania, sporzadzonego przez obie

Strony. Strony w protokole wydania Przedmiotu podnajmu wskaza: opis stanu technicznego
Przedmiotu podnajmu, rodzaj i stan techniczny wyposazenia przekazanego Podnajemcy oraz
ewentualny stopien zuzycia pomieszczen i wyposazenia.

. W chwili wydania Przedmiotu podnajmu, Podnajemca otrzyma komplet kluczy do Lokalu, w ktérym

znajduje sie Przedmiot podnajmu oraz kody dostepu do systeméw alarmowych, umozliwiajgce
korzystanie z Pomieszczen na warunkach okreslonych w umowie.



. Podpisanie protokotu wydania, potwierdzajgcego odbiér Przedmiotu podnajmu jest jednoznaczne
z o$wiadczeniem Podnajemcy, ze zapoznat sie i akceptuje bez zastrzezen usytuowanie, metraz oraz
opisany stan techniczny Przedmiotu podnajmu.
§5.
Naprawy Przedmiotu

. W przypadku zuzycia lub uszkodzenia Przedmiotu podnajmu, Podnajemca jest zobowigzany
do zgtoszenia tego faktu do Wynajmujacego. W takim wypadku, Wynajmujacy ustali zakres zuzycia
lub uszkodzenia i zapewni naprawe Przedmiotu podnajmu.

. Podnajemca jest odpowiedzialny za pokrycie kosztéw naprawy Przedmiotu podnajmu, chyba ze
Strony postanowig inaczej lub koniecznos¢ naprawy wynikneta z normalnego zuzycia Przedmiotu
podnajmu, za ktére Podnajemca nie jest odpowiedzialny i ktéremu nie mégt zapobiec.

. W przypadku zuzycia lub uszkodzenia elementu wyposazenia sktadajgcego sie na Przedmiot
podnajmu, Podnajemca zobowigzany jest dokonywaé drobnych napraw wyposazenia przekazanego
w ramach Przedmiotu podnajmu. W przypadku trwatego uszkodzenia lub zuzycia elementu
wyposazenia skfadajgcego sie na Przedmiot podnajmu, Podnajemca zobowigzany jest dokonac
wymiany tego elementu wyposazenia na nowe, odpowiadajgce jakoscia zuzytemu elementowi
wyposazenia.

§6.
Ulepszenia, zmiany, adaptacje
. Podnajemca bez wyraznej, uprzedniej zgody Wynajmujacego w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci nie moze dokonywaé jakichkolwiek remontéw, adaptacji, zmian i modernizacji
Przedmiotu podnajmu. Podnajemca zostat poinformowany, ze wyrazenie zgody przez
Wynajmujgcego moze by¢ uzaleznione od uzyskania zgody Uzyczajacego oraz moze by¢ uzaleznione
od uzyskania zgody Wspoélnoty Mieszkaniowe;j.
. Strony zgodnie postanawiajg, ze o zgode Uzyczajacego lub Wspdlnoty Mieszkaniowej moze
wystepowac wytacznie Wynajmujacy.
. Podnajemca wystepujac o zgode na dokonanie remontu, zmian, adaptacji lub modernizacji Przedmiotu
podnajmu, wskazuje zakres niezbednych do wykonania prac, w tym robét budowlanych
wraz z wykazem pozwolen, zgdd i/lub decyzji administracyjnych, ktérych uzyskanie jest wymagane
do wykonania prac remontowych, wskazanych przez Podnajemce.
. Podnajemca moze rozpocza¢ wykonywanie prac, o ktérych mowa w ust. 1, wytgcznie po uzyskaniu
zgody Wynajmujacego na taki zakres prac.
. Wynajmujacy moze uzalezni¢ wydanie zgody na prace, o ktéorych mowa w ust. 1 powyzej, od
dostarczenia dodatkowych dokumentoéw, projektéw, inwentaryzacji lub analiz, ktére sa niezbedne do
oceny dopuszczalnosci wykonywania takich prac i uzyskania dalszych zgéd.
. Wszelkie koszty dokonywanych przez Podnajemce remontéw, adaptacji, zmian, modernizacji
lub ulepszen, w szczegdlnosci wykonania prac remontowych lub robét instalacyjno-montazowych,
obcigzajg Podnajemce.
. W przypadku, gdy zakres adaptacji, zmian, modernizacji lub ulepszen dotyczy¢ bedzie czesci
wspoélnych Lokalu, ktére zostaty Podnajemcy udostepnione do wspdlnego korzystania, przed
wyrazeniem zgody na ich dokonanie przez Wynajmujacego, Strony ustalg wspdlnie zakres ponoszenia
kosztéw takich prac przez kazda ze Stron oraz Strone, ktéry wykonywadé bedzie prace remontowe
w czesciach wspodlnych.
. Podnajemcy nie przystuguje prawo do Zadania zwrotu poniesionych naktadéw lub kosztéw
zwigzanych z wykonanymi adaptacjami, zmianami, modernizacjami lub ulepszeniami Przedmiotu
podnajmu lub czesci wspdélnych Lokalu, nawet w przypadku, gdyby stanowity one ulepszenia.
Podnajemcy nie przystuguje takze prawo zadania obnizenia czynszu z powyzszych przyczyn.



. Wykorzystywanie Przedmiotu podnajmu niezgodnie 2z przeznaczeniem Ilub wykonywanie
jakichkolwiek prac remontowych przez Podnajemce bez wymaganej zgody Wynajmujacego lub bez
wymaganych prawem uzgodnien, zgtoszen, decyzji i/lub pozwolen, stanowi podstawe do rozwigzania
niniejszej umowy ze skutkiem natychmiastowym przez Wynajmujgcego. W takim wypadku,
Wynajmujgcemu po rozwigzaniu umowy przystuguje prawo zadania odszkodowania za koszty
niezbedne do przywrdécenia Przedmiotu podnajmu do stanu poprzedniego.

§7.
Zwrot Pomieszczen
. Podnajemca zobowigzany jest zwréci¢ Wynajmujagcemu Przedmiot podnajmu w stanie
niepogorszonym, w ostatnim dniu uptywu okresu trwania umowy lub okresu wypowiedzenia,
o ktérym mowa w § 11 ust. 5 i 6, a w przypadku, gdy umowa zostata rozwigzana ze skutkiem
natychmiastowym - niezwtocznie po zakonczeniu umowy najmu, nie pézniej niz w ciggu 3 dni od dnia
zakonczenia umowy.
. Podnajemca jest zobowigzany do usuniecia na wtasny koszt wszelkich ruchomosci, urzadzen
lub ulepszen, ktére zamontowat podczas trwania umowy w Przedmiocie podnajmu, do dnia zwrotu
oraz przywréci¢ Przedmiot podnajmu do stanu poprzedniego.
. Zwrot przedmiotu Podnajmu, tj. pomieszczen wraz z wyposazeniem wskazanym w § 2 ust. 1 umowy,
odbedzie sie najpdzniej w ostatnim dniu obowigzywania umowy na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego, w ktérym Strony wskaza: zwracane Wynajmujgcemu pomieszczenia oraz elementy
wyposazenia, stan zwracanych pomieszczen lub elementéw wyposazenia, a takze wszelkie
uszkodzenia i braki obcigzajagce Podnajemce. W protokole Strony wskaza dodatkowo: zakres prac
zwigzanych z przywréceniem Przedmiotu podnajmu do stanu poprzedniego (zakres prac
naprawczych, obowigzku wymiany elementéw wyposazenia, obowiazku usuniecia ruchomosci)
oraz termin dodatkowy dla Podnajemcy na przywrécenie Przedmiotu podnajmu do stanu
poprzedniego, nie krétszy, niz 3 dni.
. Brak stawiennictwa Podnajemcy w uzgodnionym terminie zwrotu i nieprzystgpienie do spisania
protokotu zdawczo-odbiorczego przy zwrocie Przedmiotu podnajmu uprawnia Wynajmujgcego do
jednostronnego sporzadzenia protokotu.
. W przypadku nieprzywroécenia przez Podnajemce stanu z dnia wydania mu Przedmiotu podnajmu,
tj. przekazanych protokolarnie pomieszczen i wyposazenia, w terminie dodatkowym, wskazanym
w protokole zdawczo-odbiorczym, o ktérym mowa w ust. 2 powyzej, Wynajmujacy upowazniony jest
do wykonania prac naprawczych, remontowych lub odkupienia brakujacego mienia na koszt i ryzyko
Podnajemcy, bez uprzedniej zgody sadu na wykonanie zastepcze, jednakze po uprzednim wezwaniu
Podnajemcy do usuniecia szkéd stwierdzonych przy protokolarnym przekazaniu. Przedmiotu
podnajmu.

§8.
Czynsz najmu
. Za korzystanie z Przedmiotu podnajmu zgodnie z niniejsza umowa, Podnajemca ptaci¢ bedzie
Wynajmujgcemu miesieczny czynsz najmu w facznej wysokosCi ... zt (stownie: ..............
ztotych) netto, stanowiacy iloczyn stawki ............... zt/m? i powierzchni Przedmiotu podnajmu,
okres$lonej w § 2 ust. 1 umowy.
. Czynsz bedzie ptatny z géry, w terminie 14 dni od dnia doreczenia faktury VAT wystawionej przez
Wynajmujgcego do 5. dnia miesigca kalendarzowego. Czynsz za pierwszy miesigc obowigzywania
umowy zostanie zaptacony w wysokosci proporcjonalnej do liczby dni obowigzywania umowy w
miesigcu w kalendarzowym, w ktérym wydano Podnajemcy Przedmiot podnajmu.
. Strony zgodnie postanawiajg, ze kwota czynszu wskazana w ust. 1 powyzej obejmuje réwniez zwrot
optat eksploatacyjnych zwigzanych z korzystaniem z Przedmiotu podnajmu, w tym z tytutu optat
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eksploatacyjnych za poboér wody, za odprowadzenie $ciekéw, optat za centralne ogrzewanie, kosztéw
zarzadu uiszczanych do Wspdlnoty Mieszkaniowej, dostaw energii elektrycznej i pozostatych
mediow, optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

Kazdorazowo Podnajemca dokona zaptaty przelewem bankowym na nastepujacy rachunek bankowy
Wynajmujgcego wskazany na fakturze VAT.

. Wynajmujacy oswiadcza, ze nie jest czynnym podatnikiem podatku VAT. W przypadku, gdy

Wynajmujacy stanie sie czynnym podatnikiem podatku VAT, czynszu najmu zostanie powiekszony
o nalezng stawke podatku VAT.
Podnajemca oswiadcza, ze:

6.1. wyraza zgode na doreczenie faktur drogg elektroniczng na nastepujacy adres e-mail:

6.2. upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur bez podpisu odbiorcy.
Strony zgodnie postanawiaja, ze od dnia 01 stycznia 2026 r. miesieczny czynsz okre$lony w ust. 1
powyzej podlega¢ bedzie corocznej waloryzacji wedtug sredniorocznego wskaznika cen towarow
i ustug konsumpcyjnych ogétem za rok ubiegty publikowany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego, ze skutkiem od miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym wskaznik ten zostat
ogtoszony. Czynsz podlega¢ bedzie waloryzacji corocznie, w kazdym roku trwania umowy najmu.
Strony zgodnie postanawiaja, ze waloryzacja czynszu nastepuje z chwilg ztozenia przez
Wynajmujgcego oswiadczenia woli w tym zakresie, po publikacji wskaznika waloryzacji przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Waloryzacja moze by¢ dokonywana z moca od 01 stycznia danego
roku kalendarzowego, a w takim wypadku Podnajemca wyptaci wyréwnanie czynszu w terminie 14
dni od dnia otrzymania informaciji o waloryzacji z wyréwnaniem.
W przypadku, gdy srednioroczny wskaznik bazowy waloryzacji bedzie przedstawiat warto$¢ ujemna,
czynsz nie podlega obnizeniu.
Niezaleznie od postanowien wskazanych w ust. 6 powyzej, w przypadku wzrostu optat
eksploatacyjnych za korzystanie z Lokalu, przekraczajgcych 10% dotychczasowych optat
eksploatacyjnych, ktére jest zobowigzany pokrywa¢ Wynajmujacy, Wynajmujacemu przystuguje
uprawnienie do wypowiedzenia czynszu okre$lonego w ust. 1 powyzej najpdzniej na 2 miesigce
naprzdd, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

. Wynajmujacy, sktadajacy oswiadczenie o wypowiedzeniu czynszu, wskazuje nowg wysokos¢ czynszu,

oraz uzasadnienie podwyzszenia dla czynszu. Strony zgodnie postanawiaja, ze uzasadnieniem dla
podwyzszenia czynszu jest w szczegoélnosci podwyzszenie optat przez Wspodlnote Mieszkaniowa lub
dostawcow ustug optat eksploatacyjnych zwigzanych
z korzystaniem z Przedmiotu podnajmu.

Oswiadczenie o wypowiedzeniu czynszu Wynajmujacy sktada Podnajemcy w formie pisemnej.
Podnajemca jest uprawniony do ztozenia o$wiadczenia o niewyrazeniu zgody na podwyzszenie
czynszu na podstawie o$wiadczenia Wynajmujgcego, o ktéorym mowa w ust. 8-10. W takim wypadku,
umowa wygasa po uptywie okresu wypowiedzenia czynszu, wskazanego
w o$wiadczeniu Wynajmujacego.

Czynsz podnajmu wskazany w ust. 1 powyzej ptatny bedzie od dnia protokolarnego przekazania
Przedmiotu podnajmu.

W przypadku opdznienia w zaptacie jakichkolwiek zobowigzan obcigzajagcych Podnajemce
z tytutu niniejszej umowy, Wynajmujagcemu nalezne bedg ustawowe odsetki za opdzZnienie
w transakcjach handlowych. Z kwoty kazdej dokonanej zaptaty na rzecz Wynajmujgcego,
Wynajmujacy - wedle swojego uznania - moze dokonac¢ zaliczenia wptaty na poczet naleznosci
gtéwnej, badz naleznych mu odsetek, a w nastepnej kolejnosci wymaganych naleznosci z tytutu
czynszu.

§9.
Zabezpieczenie umowy
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Podnajemca zobowigzuje sie w terminie 14 dni od daty zawarcia niniejszej umowy ztozy¢ i przekazac
Wynajmujgcemu os$wiadczenie w formie aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji
w zakresie obowigzku wydania (zwrotu) Przedmiotu podnajmu po wygasnieciu lub rozwigzaniu
umowy oraz zaptaty czynszu, odsetek oraz innych naleznosci wskazanych w niniejszej umowie
w trybie art. 777 § 1 pkt. 4 i 5 ustawy z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania cywilnego.
Koszty uzyskania aktu notarialnego, o ktérym mowa w § 9 ust. 1 powyzej, ponosi Podnajemca.
Projekt aktu notarialnego zostanie uzgodniony z Wynajmujgcym.

Zabezpieczenie, o ktérym mowa w niniejszym paragrafie zostanie uruchomione przez
Wynajmujacego, gdy zadtuzenie Podnajemcy z tytutu podnajmu przekroczy sume ztozonej kaucji
gwarancyjnej, o ktérej mowa w § 10 ponizej i bedzie pokrywaé roszczenia Wynajmujacego z tytutu
niezaptaconego czynszu, poniesionych strat finansowych z tytutu niewtasciwej eksploatacji
oraz opréznienia i wydania Przedmiotu podnajmu.

W przypadku, gdy Podnajemca jest instytucjg kultury, organizacjg dziatajagca na rzecz pozytku
publicznego, organizacje spoteczng (stowarzyszenia, fundacje, zwigzki kombatanckie), organizacjg
pozytku publicznego, Wynajmujacy moze zwolni¢ podnajemce z obowigzku dostarczenia
zabezpieczenia, o ktérym mowa w niniejszym paragrafie.

§ 10.
Kaucja gwarancyjna

Strony zgodnie postanawiajg, ze Podnajemca wraz z zawarciem niniejszej umowy, dokonat wptaty

kaucji gwarancyjnej w wysokosci dwukrotnosci czynszu miesiecznego,
tj. w wysokosci ..........,00 zt (stownie: ............ ztotych) na zabezpieczenie roszczen na rachunek bankowy
Wynajmujgcego.

Kaucja gwarancyjna stuzy zaspokojeniu roszczen Wynajmujgcego z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania umowy najmu, w tym na: pokrycie nieuiszczonego przez Podnajemce
czynszu, kar umownych, optat za $wiadczenia dodatkowe, przywrdcenie do stanu pierwotnego
Przedmiotu podnajmu i jego wyposazenia z uwzglednieniem jego normalnego zuzycia lub usuniecia
zmian, modernizacji lub adaptacji, na ktére Wynajmujacy nie wyrazit zgody.

. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostanie zwrécone w kwocie nominalnej w terminie

30 (stownie: trzydziesci) dni od dnia uptywu terminu obowigzywania umowy, po opuszczeniu
Przedmiotu podnajmu przez Podnajemce.

Kaucja gwarancyjna jest nieoprocentowana.

Podnajemca wyraza zgode na dokonywanie z zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy potracen
na pokrycie roszczen Wynajmujacego z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy
niniejszej umowy.

Dla zabezpieczenia czynszu oraz $wiadczen dodatkowych, w tym w wypadku zajmowania przez
Podnajemce Przedmiotu podnajmu po rozwigzaniu lub wyjasnieniu niniejszej umowy
Wynajmujgcemu przystuguje ustawowe prawo zastawu na rzeczach ruchomych Podnajemcy
whniesionych do  pomieszczen  stanowigcych  przedmiot niniejszej umowy  najmu.
Podnajemca niniejszym wyraza zgode na przeniesienie i ztozenia ich na przechowanie do wybranego
przez Wynajmujacego pomieszczenia na koszt i ryzyko Podnajemcy.

§11.
Czas trwania umowy i wypowiedzenie
Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia .............. 2025 r. do dnia 30.11.2027 r.

z zastrzezeniem ust. 2 niniejszego paragrafu.

. Strony zgodnie postanawiajg, ze z uwagi na to, iz Wynajmujacy jest uprawniony do korzystania

z Lokalu jedynie w okresie wskazanym w Umowie uzyczenia zawartej z Gming Miasta Gdanska,
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1)

aokres trwania uzyczenia uzalezniony jest m.in. od trwania prac remontowych lokalu
przy ul. Sierocej 6 i 8 w Gdansku, niniejsza umowa zostaje zawarta na czas wskazany w ust. 1, jednak
nie dtuzej, niz do dnia zakoriczenia inwestycji Zespotu Sierocinica przy ul. Sierocej 6 i 8 w Gdansku,
badz do dnia zakonczenia (wygasniecia, wypowiedzenia lub rozwigzania) umowy uzyczenia z dnia 02
sierpnia 2022 r. zawartej pomiedzy Gdanska Galeria Miejskag a Gming Miasta Gdanska z innych
przyczyn.

. O planowanym zakonczeniu prac remontowych w lokalu przy ul. Sierocej 6 i 8, o ktérym mowa w ust.

2 powyzej, Wynajmujacy poinformuje Podnajemce niezwtocznie po otrzymaniu takiej informacji, z co
najmniej 1-miesiecznym wyprzedzeniem. W takim wypadku, niniejsza umowa ulegnie wygasnieciu w
dniu wskazanym jako dzien zakonczenia prac remontowych w lokalu przy ul. Sierocej 6 i 8, a
Podnajemca zobowigzany jest do zwrotu Przedmiotu podnajmu w ostatnim dniu obowigzywania
umowy.

W przypadku zakonczenia Umowy uzyczenia, na mocy ktérej Wynajmujacy korzysta z Lokalu,
z innych przyczyn, niz wskazane w ust. 3 powyzej, Wynajmujacy niezwtocznie poinformuje o tym
Podnajemce droga e-mailowa lub pisemnie. Niniejsza umowa ulega wygasnieciu z chwilg otrzymania
przez Podnajemce informacji o zakonczeniu Umowy uzyczenia. Podnajemca jest zobowigzany do
zwrotu Przedmiotu podnajmu zgodnie z § 7 ust. 1 umowy i nast., a postanowienia w przedmiocie
rozwigzania umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym stosuje sie odpowiednio.

Niezaleznie od przyczyn wskazanych powyzej, Wynajmujacy jest uprawniony do wypowiedzenia
niniejszej umowy z zachowaniem 1-miesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na ostatni
dzien kalendarzowy miesigca w przypadku, gdy:

5.1. Podnajemca, pomimo ustalenia harmonogramu wydarzen zgodnie z zasadami
okreslonymi w zataczniku numer 3, co najmniej 3-krotnie nie zapewni obecnosci
pracownikéw lub wspétpracownikéw w ksiegarni podczas wydarzernh Wynajmujgcego;

5.2. Podnajemca, pomimo uprzedniego otrzymania wezwania Wynajmujacego
do prawidtowego wykonywania umowy, bedzie dokonywat uporczywego naruszenia
obowigzkéw umownych;

5.3. opdznienia Podnajemcy w uzupetnieniu kaucji gwarancyjnej na zasadach wskazanych
w § 10 ust. 4 umowy.

Niezaleznie od przyczyn wskazanych powyzej, Najemca jest uprawniony do wypowiedzenia niniejszej
umowy z zachowaniem 1-miesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na ostatni dzien
kalendarzowy miesigca w przypadku, gdy:

6.1. Wynajmujagcy, pomimo  uprzedniego otrzymania wezwania  Podnajemcy
do prawidtowego wykonywania umowy, uniemozliwi co najmniej dwukrotnie dostep
do Przedmiotu podnajmu w godzinach pracy ksiegarni;

6.2. Wynajmujagcy, pomimo uprzedniego otrzymania wezwania  Podnajemcy
do prawidtowego wykonywania umowy, bedzie dokonywat uporczywego naruszenia
obowigzkéw umownych, w szczegdélnosci obowigzku naprawy Przedmiotu podnajmu
zgodnie z § 5 ust. 1 umowy.

. W przypadku zakonczenia okresu obowigzywania umowy w trakcie trwania okresu rozliczeniowego,

Wynajmujacy zwréci Podnajemcy proporcjonalng czes$¢ uiszczonego czynszu za okres od dnia zwrotu
Przedmiotu podnajmu do konca miesigca kalendarzowego, za ktéry dokonano zaptaty. Zwrot czesci
czynszu nastapi w terminie 14 dni od dnia zwrotu Przedmiotu podnajmu.
§12.
Rozwiazanie umowy ze skutkiem natychmiastowym

Wynajmujacy jest uprawniony do rozwigzania niniejszej umowy ze skutkiem natychmiastowym
w przypadku, gdy Podnajemca:
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1.1. bedzie wykorzystywat Przedmiot podnajmu niezgodnie z ich przeznaczeniem, tj. w celu
prowadzenia ksiegarni;

1.2 bedzie wykorzystywat Przedmiot podnajmu w sposéb stwarzajacy zagrozenie dla zycia
lub zdrowia 0séb przebywajgcych w Lokalu lub budynku, w ktérym Lokal sie znajduje;

1.3. dokona zmian naruszajacych substancje Przedmiotu podnajmu lub Lokalu, badz innych
zmian, adaptacji, ulepszen lub modernizacji bez wymaganych umowa zgdd i zezwolen;

1.4. bedzie pozostawat w zwtoce z zaptatg czynszu za dwa petne okresy ptatnosci;

1.5. odda do odptatnego lub nieodptatnego korzystania Pomieszczenia osobom trzecim;

1.6. bedzie naruszat w sposéb razacy postanowienia niniejszej umowy - w szczegdélnosci,

nie zaprzestanie dokonywania naruszen pomimo wezwan Wynajmujacego lub
nie przywroci stanu poprzedniego w wyznaczonym przez Wynajmujacego terminie.
§13.
Kary umowne
Podnajemca zaptaci na rzecz Wynajmujacego kary umowne:

1.1. za zwtoke w rozpoczeciu prowadzenia dziatalnosci w Przedmiocie podnajmu w terminie
okreslonym w § 3 ust. 6 umowy - w wysokosci 1 % miesiecznego czynszu najmu netto
ustalonego w § 8 ust. 1 niniejszej mowy za kazdy dzien zwtoki;

1.2 za zawinione niewykonanie obowigzku zapewnienia obstugi ksiegarni w godzinach
odbywania sie wydarzenia kulturalnego organizowanego przez Wynajmujacego (§ 3 ust. 3
umowy) w terminie wskazanym w harmonogramie, ustalonym zgodnie z zatacznikiem
numer 3 do umowy - w wysokosci 10 % miesiecznego czynszu najmu netto ustalonego w
§ 8 ust. 1 niniejszej mowy za kazdy dzien zwtoki;

1.3. za rozwiazanie przez Wynajmujgcego niniejszej umowy z przyczyn lezacych po stronie
Podnajemcy - w wysokosci 2-krotnosci miesiecznego kwoty czynszu najmu netto
ustalonego w § 8 ust. 1 umowy.

. taczna warto$¢ naliczonych kar umownych nie moze przekroczy¢ 100 % rocznej kwoty czynszu najmu

netto ustalonego w § 5 ust. 1 niniejszej mowy.

. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania przekraczajacego wysokos¢

zastrzezonych kary umownych do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody na zasadach ogélnych.
Wynajmujacy kazdorazowo wezwie Podnajemce do zaptaty kary umownej w terminie 14 dni od dnia
doreczenia Podnajemcy wezwania do zaptaty. W przypadku opdznienia Podnajemcy w zaptacie kary
umownej, Wynajmujacy bedzie uprawniony do potracenia kar umownych z wptaconej kaucji
gwarancyjnej. W takim wypadku, Podnajemca zobowigzany jest uzupetnienia kaucji w terminie 14 dni od
dnia zawiadomienia o potrgceniu naleznosci Wynajmujacego z kwoty kaucji gwarancyjne;j.

§14.
Osoby do kontaktu

Strony zgodnie ustalaja, iz wszelkie zapytania i prosby wymagajace podjecia wtasciwych czynnosci
faktycznych lub udzielenia pisemnej odpowiedzi w zwiazku z realizacjg umowy Strony dokonywac
beda w formie pisemnej lub za posrednictwem poczty elektronicznej e-mail:
1.1. ze Strony Wynajmujacego: Pan Adam Jabtonowski, e-mail: ajablonowski@ggm.gda.pl,
tel.: 501 520 827,
1.2 ze Strony Podnajemcy:

,e-mail: , tel.

Wynajmujacy informuje, ze administratorem danych osobowych o0séb fizycznych bedacych
reprezentantami Podnajemcy jest Gdanska Galeria Miejska (adres: ul. Piwna 27/29, 80-831 Gdansk).
Dane beda przetwarzane miedzy innymi dla umozliwienia zrealizowania obowigzkéw wynikajacych
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z zawarte] umowy. Osoby te majg prawo dostepu do swoich danych, a takze do ich sprostowania,
usuniecia, przeniesienia, ograniczenia przetwarzania oraz do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu
Ochrony Danych Osobowych. Wskazane osoby moga kierowaé¢ do nas swoje prosby w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych do naszego Inspektora Ochrony Danych pod adresem:
iod@ggm.gda.pl .
Petna klauzule informacyjna o zasadach przetwarzania danych osobowych, w tym m. in. o podstawach
prawnych przetwarzania, pozostatych celach przetwarzania i przystugujacych uprawnieniach, znajduja
sie na naszej stronie internetowej pod adresem https://ggm.gda.pl/pl/rodo-3/.
§ 16.
Postanowienia koricowe
Wszelkie zmiany postanowien umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
Strony os$wiadczajg, ze adresy wskazane w komparycji niniejszej umowy to adresy wtasciwe do
doreczania korespondencji. Kazda ze Stron jest zobowigzana do informowania drugiej Strony
o zmianie adresu, formy prawnej lub zmianie reprezentacji. W razie braku poinformowania
o zmianach, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajagcym, korespondencja skierowana na adres
wskazany w umowie uwazana bedzie za doreczong w terminie 14 dni od dnia pierwszego
awizowania przesyiki.
Ewentualne spory wynikajgce z wykonania postanowien niniejszej umowy beda rozpatrywane przez
sad wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.
Podnajemca zostat poinformowany, ze tresc niniejszej umowy moze zosta¢ udostepniona publicznie
w trybie przewidzianym ustawg z dnia 6 wrzes$nia 2001 r. o dostepie do informacji publiczne;j.
Majac na uwadze planowany na dzien 01 lipca 2025 r. podziat Wynajmujgcego jako instytucji
kultury, Podnajemca wyraza zgode na przeniesienie catosci praw i obowigzkéw Wynajmujgcego z
niniejszej umowy na instytucje kultury powstata w wyniku podziatu - Dom Literatury w Gdansku.
W takim wypadku, nowa instytucja kultury wstapi we wszelkie prawa i obowigzki Wynajmujacego
wynikajgce z umowy oraz zawiadomi o tym fakcie Podnajemce. Zmiana Wynajmujgcego nie wptynie
na sytuacje prawna Podnajemcy.
Integralng czescig niniejszej umowy stanowig zataczniki:
a. zatacznik numer 1 - Plan przedmiotu podnajmu
b. zatacznik numer 2 - Lista wyposazenia
c. zatacznik numer 3 - Wymogi dotyczace ksiegarni i warunki korzystania z przedmiotu
podnajmu
d. zatacznik numer 4 - Oferta Podnajemcy ztozona w Konkursie
e. zatacznik numer 5 - Zaswiadczenia wystawione przez wtasciwego naczelnika urzedu
skarbowego oraz wtasciwy oddziat Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych o niezaleganiu
przez Podnajemce w regulowaniu naleznosci publicznoprawnych
f.  zatacznik numer 6 - Oswiadczenia Podnajemcy ztozone w Konkursie
Niniejsza umowa zostata sporzadzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednej dla
kazdej ze Stron.
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